Eeslinnad ja Atlanta ärimaastiku muutumine

Hartshorn ja Muller
Viimasel 40 aastal saavutas Ameerikas massiivsed mõõtmed majandustegevuse  eeslinnastumine, mis kujundas suurlinnad ruumiliselt ümber. Eeslinnade kiire areng alates 1960-ndatest on jälgitav läbi arenguetappide. 

Kui linnalähedased alad hakkasid üle 30 aasta tagasi teenistust pakkuma, sai sellest piirkonnaarendus suurima hoo Ühendriikide ajaloos. Kesklinn ületati töökohtade poolest 1973-ndal aastal. Eelmisel aastakümnel hakkasidki linnaäärsetel aladel nii esile kerkima eeslinnad.
Eeslinnade eristamiseks peaks neis leiduma:
1)vähemalt üks piirkondlik üle ühe miljoni ruutjala suuruse müügipinnaga ostukeskus, 2) kolm või rohkem kõrget büroohoonet, kus asub vähemalt üks Fortune-1000 firma peakorter, 3) kontorikompleks vähemalt viie miljoni ruutjalaga, 4) vähemalt kaks suurt hotelli, üle 400 toaga kummagis, ja 5) töökohti üle 50 000 inimesele.
Eeslinna ruumilis-majandusliku arengu kirjeldamiseks on võimalik kasutada neljajärgulist mudelit, mille fookuses on kolme dekaadi (1960-1990) muutused. Need järgud on: magamistoa kogukond (enne 1960), sõltumatus (1960-1970), katalüütiline kasv (1970-1980) ja kõrg-kasv/kõrg-tehnoloogia (1980-1990).

 I järk: magamistoa kogukond (enne 1960)
 Pärast I maailmasõda sai domineerivaks linnast agulisse ränne, mida põhjustas ihalus maja omamise ja mugavama keskkonna järele. Äärelinna elanikud jätkasid tavaliselt tööd kesklinnas, töölekäimise distantsid ajapikku kasvasid, esmalt läbiti neid trammiga, siis autoga. Pärast II maailmasõda jõudis kiirteede ehitus vaevu ümberjaotuva elanikkonnaga sammu pidada. Äärelinna äriline aktiivsus kasvas, kuna inimesed tõid oma palgad sinna, samas jäid majanduslikud võimalused veel piiratuks.
II järk: sõltumatus (1960-1970)
1960-ndatest hakati ostukeskuseid viima ka kaugematesse kohtadesse, kus nende järele nõudlus oli. Tänaste standardite järgi olid need keskused primitiivsed, mitmed sisaldasid vaid ühte kaubamaja ega pakkunud erilisi mugavusi. Kuid agressiivne turundus ning disainimuutused tegid need puudused tasa. Ühel hetkel hakkasid ostukeskuste arendajad laienevat populatsiooni ennetama, haarates enda kätte strateegiliselt paremad kohad.
Madal rent, hajutatum hoonete paigutus, hea juurdepääs uute kiirteede tõttu ja pingevabam töökeskkond meelitasid rajama tööstus- ja kontoriparke. Valdavalt pakuti võimalusi kergetööstuse ja ladustamise operatsioonideks. Samuti sai äärelinn soodsaks kohaks rutiinse pabritööga tegelevatele pankade ja kindlustusfirmade kantseleidele. Teadus- ja arendustöö jäi kesklinna.
III järk: katalüütiline kasv (1970-1980)
1970-ndatel hakkasid eeslinna majanduslikud maastikud intensiivsemalt küpsemat ilmet võtma.
Mõnel juhul võtsid uued välise linna keskused kiirteekoridoride kuju, kus domineerisid kontorite kõrghooned ja hotellid, või jaemüügikoridoride kuju, kus pakuti kõike kiirtoidust mööblini.
Teiselt poolt ilmnesid uued hoonetekompleksid. Regionaalseid ostukeskusi hakkasid ümber piirama büroohooned. Kontoripargid mitmekesistusid ja laienesid. Tekkisid mitmeotstarbelised keskused, mis hõlmasid nii jaemüüki, kontoreid kui hotelle. Samuti spetsialiseeritud keskused, mis kujunesid tavaliselt ümber selliste sõlmpunktide nagu lennujaam, spordikompleks või ülikooliõu.
    Suurte eeslinnade ärikeskused hakkasid otse kesklinnade ärirajoonidega võistlema kinnisvara pantimises, korporatsioonide kontorite, raamatupidamisteenuste ja lukshotellide osas. Nii võib neid välise linna keskuseid pidada täielikult suurlinnastunuteks.
IV järk: kõrg-kasv/kõrg-tehnoloogia (1980-1990)
1980-ndatest alates said äsja linnastunud piirkonnad tunnustatuks prestiizsete kõrghoonete tõttu. Oli mõistlik ennustada, et eeslinnad saavad võrdseks ja siis ületavad kesklinna ärirajooni kontoriaktiivsuse poolest nagu nad olid teinud jaemüügiga.
Kuigi riiklik ja suurlinnade majandus aeglustus hilistel 1980-ndatel, kasvas suurte eeslinnade suhteline majandusliku aktiivsuse osa.
Kuna nõudlus vähemkogenud hotelli, jaemüügi, kiirtoitlustuse ja ehitustööliste järele ületas kohaliku pakkumise, täitsid selle puudujäägi maalt töölekäijad ja vähemvilunud kesklinna töölised.
Kõrgtehnoloogiline komponent sellel järgul tähendab seda, et postindustriaalse informatsiooni ajastuga seotud uurimis- ja arendusüksused suunati eeslinna keskuse lähedale odavamale alale, kus kõrgelt motiveeritud ja spetsialiseeritud tööjõud olid vabad nii juhtkonna kui konkurentide poolsest häirimisest.
Mitmed uued äriprojektid nägid ette ka elumajade ehitamist, mis vähendaks kaugelt töölesõitmise vajadust.
Eeslinnad Atlanta ärimaastikus

Atlanta eeslinnade areng demonstreerib hästi selle neljajärgulise mudeli paikapidavust, erinevus on vaid ajaline.
1950-ndail algas magamistoa kogukonna etapp migratsiooniga Atlanta kesklinnast põhja poole, põhjustatuna sinna majutuvast keskklassist, mis jäi tugevalt sõltuvaks kesklinna töökohtadest ja eriteenustest. Kaks sellist piirkonda tegid läbi dramaatilised muutused, saades tohutu arengu osaliseks.
Cumberland/Galleria eeslinn.
I järk: 
1960-ndail põgenes osa valgeid keskklassi perekondi rassiliselt muutuvast ümbrusest Atlanta loodeosaga piirnevale alale, kus tööd andis Vietnami sõja jaoks transpordilennukeid tootev kompanii.
II järk: 1971-1975
1973. aastal avati Cumberlandi superregionaalne nelja kaubamajaga ostukeskus, 1970-ndatel hakkas tööle ametipark.
III järk: 1975-1979
1975-ndast aastast laienesid varasemad kontoripargid, jaemüügi turg mitmekesistus, avatud oli Atlanta teine äärelinna hotell.
IV järk: 1980-1990
1980-ndal kuulutati välja Galleria mitmeotstarbelise jaemüügi-hotelli-kontori-kompleksi ehitamine, mis sai Atlanta äriliste investeeringute verstapostiks.
Teine kompanii ehitas samal ajal Galleria kompleksi lähedusse kõrghoone. Väiksemate kontorite lisandumisel sai Cumberlandist tõeline regionaalne ostukeskus.
Kuna varem polnud selles piirkonnas ühistransporti, loodi 1989 oma bussitransiidi süsteem.
Perimeeter/Georgia-400 eeslinn
I järk: 
Selle eeslinna algus jääb aastasse 1969, kui Michael Gearon veel avamata kiirtee äärse ala ära ostis ja sinna ametipargi planeeris.
Selleks ajaks olid tekkinud ka esimesed paiksed kogukonnad.
II järk: 1969-1972
Gearoni firma kujutas Perimeetri keskust ette esteetiliselt meeldiva paigana, kus kontorid ja jaemüügi tegevus oleks maalähedases paigutuses. Sellesse süsteemi loodi 1971 Perimeetri regionaalne ostukeskus.
Teistest ametiparkidest erines see mitmesuguste ehitusstiilide üheskoos kasutamise poolest.
III järk: 1973-1980
1970-ndate keskel avati Atlanta äärelinnas esimene hotell Perimeetri keskuse lähedale. Piirkonda jõudsid ka korporatsioonide regionaalsed ja riiklikud peakorterid.
1970-ndate algul oli avatud ka põhja suunduv maantee Georgia-400, mis avas äriarenduseks maapiirkonna.
Perimeetri edu eeslinnana seletab tema hea strateegiline asukoht.
IV järk: 1981-1990
Kui 1980-ndal üks kahest Perimeetriga piirnevast talumaast ära osteti, tõusis maa hind järsult, samas kerkisid ostetud maale ehitised veel tihedamalt.
Üksteise järel kerkisid hilis-80-ndail 18-, 31- ja 45- korruselised kõrghooned.
Selline massiivne arendus lühikese aja jooksul tõi kaasa infrastruktuuride probleeme. Liiklusummikute hullemaks muutumisele aitas kaasa palju kiirem töökohtade arvu kasv võrreldes majade kerkimisega, mis tingis inimeste kaugemalt tööle sõitmist.
Lõppmärkused

Kuigi eeslinnad sisaldavad palju sisemisi variatsioone, on nende üleüldises funktsioonis ja mõjus sarnasus. Nad annavad suurlinna välisele alale identiteedi ja ilmestavad suhteliselt vormitut maastikku.
1990-ndateks aastateks pakuvad autorid välja viienda järgu eeslinnade arengus. See on küps linnakeskus, mille majandusliku funktsiooni asemel muutuvad poliitiline, sotsiaalne ja kultuuriline.
Koos kõrghoonete ehitamise ja regionaalsete ostukeskuste rajamisega on eeslinn üks tähtsamaid linnalise muutuse ilminguid 20. sajandil. 
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